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Zwischen Tradition
und Moderne
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; ' : Hutter stehen wir auf dem Fundament einer
Uber einhundertjaghrigen Immobilientradition.
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Die wichtigste Herausforderung fur uns hierbei:
ein Gleichgewicht zwischen Kontinuitat
und Innovation zu erzielen.

Dieser Herausforderung stellte sich bereits Hein-
rich Hubert Hltter, als er vor tber einhundert
Jahren den Grundstein fur die Unternehmens-
gruppe in Milheim an der Ruhr legte.

Seit 1902 haben sich nicht nur die Immobi-
lienmarkte und ihre Rahmenbedingungen
grundlegend verandert. Auch wir haben
uns mit dem Markt verandert, unsere
Strukturen und unser Leistungsspektrum
kontinuierlich an die gewachsenen BedUrf-
nisse unserer Mandanten angepasst.

Eines ist jedoch seit unseren Grindungstagen
gleich geblieben: der Anspruch ein Immobi-
liendienstleister zu sein, der kostenbewusst,
zielstrebig und ertragsorientiert die Ziele seiner
Kunden verfolgt.

Wenn auch Sie diesen Anspruch mit uns
teilen, wirden wir uns freuen Sie schon bald
personlich bei uns begrifen zu durfen.
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Maschinenhalle - Zeche Zollern, Dortmund

Heinrich Hubert Hutter
Grinder der Unternehmensgruppe

,~Unsere Aufgabe ist es,
bestdndigen Mehrwert flir unsere
Kunden zu erzielen, indem wir

ihr Vermégen erhalten und
vermehren.”

Vorwort - 3



RUHR IMMOBILIEN GMBH

el

Ll

lhr starker Partner fiir
die Metropole Ruhr

Als moderner Immobiliendienstleister mit
Tradition ist die Ruhr Immobilien GmbH
Ihr Partner fur Wohn- und Gewerbeimmo-
bilien im Ruhrgebiet. Wir bieten unseren
Kunden ein breites Leistungsspektrum, das
deutlich Uber das Vermitteln, Vermieten
und Verkaufen von Objekten hinausgeht.
Dabei behalten wir die Veranderungen des
Immobilienmarktes im Ruhrgebiet stets

im Blick und beriicksichtigen bei jeder
Beratung Ihre individuellen BedUrfnisse.

Im Unternehmensverbund sind wir seit
Uber einhundert Jahren an Rhein & Ruhr
aktiv und mit unserer Zentrale in der
Landeshauptstadt DUusseldorf vertreten.
Weitere AulSenbtiros befinden sich u. a.
in Oberhausen, Essen und Dortmund.

Ruhrmakler - mehr als ,nur” Makler

Unser Dienstleistungsspektrum reicht von der
Wohn- und Gewerbeimmobilienvermittlung
Uber die Vermarktung von Anlageprojekten
bis hin zum Vertrieb von NeubaumalSnahmen.
DarUber hinaus bieten wir eine marktorientierte
Wertermittlung durch unternehmenseigene
Gutachter, moderne Marketingstrategien

und Vermarktungskonzepte sowie erweiterte
Beratungs- und Managementleistungen.
Unsere Kunden schatzen hierbei unsere hohe
Umsetzungsgeschwindigkeit, die Kompetenz
und Erfahrung unserer Mitarbeiter und das
Plus an Service, das wir ihnen bieten.

>

Unsere Erfahrung - Basis fiir Ilhren Erfolg
FUr eine vertrauensvolle Zusammen-

arbeit gibt es gute Grinde: Unsere
Markterfahrung in der Metropole Ruhr, unser
Know-how und Erfolge sind ein Aspekt.

Ein Zweiter ist unser ganzheitlicher Ansatz — bei
maximaler Effizienz, Servicequalitat sowie
Wertschdpfung. Angefangen von der kosten-
losen Erstberatung Uber die Wertermittlung
und Analyse bis hin zum Vermarktungserfolg —
entsprechend Ihren Anforderungen kénnen Sie
auf unsere umfassende Unterstltzung zahlen.

Freuen Sie sich auf ein hoch motiviertes
und qualifiziertes Team, das Sie in allen
Immobilienfragen kompetent betreut.
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Research &
Marktstudien

Die Anforderungen an die unterschied-
lichen Marktteilnehmer wachsen stetig

Zunehmend komplexere Immobilienmarkte
und eine nachhaltig steigende Prozess- und
Produktkomplexitat stellen immer héhere
Anforderungen an alle Marktteilnehmer.

Um in den Marktsegmenten an Rhein und
Ruhr erfolgreich agieren zu kbnnen, sind
eindeutige, praxisorientierte und vor allem
umsetzbare Antworten auf viele Fragen
und Problemstellungen notwendig.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden,

erarbeiten unsere Spezialisten ausfuhrliche
Standort-, Nutzungs- und Bedarfsanalysen,

fUhren Wirtschaftlichkeitsberechnungen durch

und erstellen Machbarkeitsstudien. Unsere
Angebotspalette umfasst hierbei Markt- und
Standortanalysen, Erarbeitung von Portfolio-
strategien sowie die Due-Diligence-Beratung
bei Ankaufs- und Verkaufsentscheidungen.

Durch die Aufbereitung relevanter Markt-
daten versetzen wir unsere Kunden dabei

in die Lage, Immobilien auch im Kontext
kontinuierlicher Marktveranderungen und
aktueller Trends sicher beurteilen zu kénnen.

Leistungen im Research:

>

Ausarbeitung marktorientierter
Anforderungsprofile

Standort- und Marktanalysen (S. 6)
Entwicklung von Nutzungskonzepten (S. 7)
Office-, Investment- und Retail-Marktreports
Immobilienmarktberichte

Individuelle Marktanalyse fir Kunden (S. 7)
Abbildung von Marktentwicklungsszenarien

)
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RESEARCH & MARKTSTUDIEN

Marktanalysen

Der Markt verandert sich standig

Trends und Marktbedingungen in der
Immobilienwirtschaft sind im Rahmen von
Investitionsentscheidungen eine wichtige
Komponente, die es richtig einzuordnen

gilt. Nicht zuletzt im Zuge der jungsten
Wirtschaftskrise sind viele Immobilienakteure
deutlich risikobewusster geworden.

Markt- und Standortanalysen bilden daher die
Grundlage fur samtliche Investitionsentschei-
dungen von grol3er wirtschaftlicher Reichweite.

Unser Research beobachtet das Markt-
geschehen auf den Immobilienmarkten an
Rhein und Ruhr und fasst fur Sie zusammen,
was wissenswert ist und wichtig wird.

Unser Immobilienresearch basiert hierbei auf
zwei Saulen: Auf der einen Seite analysieren wir
die Markte anhand unserer taglichen Arbeit,
andererseits sammeln wir Informationen,

die uns von relevanten Instituten und
Verbanden zur Verfigung gestellt werden.

Eine Immobilienmarktanalyse ist
hierbei sehr viel mehr als nur eine
Ubliche Marktwertermittlung.

Eine Marktanalyse liefert wert-
volle Informationen zur:

> Konkurrenz- bzw. Wettbewerbssituation
> Preisentwicklung

> Marktentwicklung und Trends
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Standortanalysen

Der Standort entscheidet

Nicht die Lage einer Immobilie als solche ist
entscheidend, sondern die Frage, welchen
Nutzen die Immobilie in Verbindung mit der

Lage einer ganz bestimmten Zielgruppe stiftet.

Ein falsch gewadhlter Standort kann erhebliche
Auswirkungen auf die Wettbewerbsfahig-

keit eines Unternehmens haben, da hohe
Investitionskosten in Verbindung mit einer
langfristigen Bindung an den neuen Standort
ein hohes Risiko bergen. Standortentschei-
dungen sind daher sorgféltig abzuwdagen.

Nur wenn sich Ihre Strategie am lokalen Markt
orientiert, haben Sie langfristig Erfolg. Eine
fundierte Analyse der Markt- und Standort-
gegebenheiten sollte daher Ausgangspunkt
fUr jede Standortentscheidung sein.

Ein nachhaltiger Markterfolg stellt sich
hierbei nur dann ein, wenn die jeweiligen
standort-, markt- und wettbewerbsseitigen
Gegebenheiten bertcksichtigt werden. Die
Qualitadten des Makro- und des Mikrostand-
ortes richtig einzuordnen, Marktnischen zu
entdecken und eine zielgruppenorientierte
Konzeption abzuleiten, ist die Basis fur

den Erfolg. Erganzend ermitteln wir auch
relevante Struktur- und Leistungsdaten.

Leistungen Standortanalysen:

Kaufkraftanalysen

Potenzialanalysen

Handelsanalysen

>

>

> Agglomerationsanalysen
>

>

Wettbewerbsanalysen




RESEARCH & MARKTSTUDIEN

Nutzungskonzepte

Das richtige Nutzungskonzept entscheidet

Welche Nutzung passt zu Ihrem Standort?
Sind die Flachenstrukturen und Einrichtungen
zeitgemal und nutzerorientiert? Welche
Auswirkung auf die Rentabilitat ist bei
welcher Positionierung auf die jeweilige
Nutzungsstruktur zu erwarten?

Die Fragestellungen und Anforderungen rund
um Immobiliennutzungen sind anspruchs-
voll und vielfaltig. Die Werthaltigkeit von
Immobilien wird hierbei neben Lagekriterien
wesentlich durch attraktive und zukunfts-
sichere Nutzungen bestimmt. Daneben
beeinflussen wirtschaftliche, technische

und gesellschaftliche Entwicklungen die
Nutzungsmaoglichkeiten von Immobilien.

Jede Nutzergruppe hat spezielle
Anforderungen, die es bei Planung und
Investitionsentscheidungen zu berdcksichtigen
gilt. Unsere Spezialisten untersuchen die
Wettbewerbssituation, ermitteln Marktchancen
der unterschiedlichen Nutzungssegmente und
definieren die strategische Marktpositionierung
ihrer Immobilie. Gemeinsam mit erfahrenen
Planungsburos entwickeln wir standortspezi-
fische und marktorientierte Funktions- und
Nutzungskonzepte, die als Grundlage fir das
Branchenmixkonzept Ihrer Immobilie dienen.

Leistungen Nutzungskonzepte:

> Ermittlung von Nutzungskonzepten
> Machbarkeitsstudien
> Standortanalysen

> Wettbewerbsanalysen
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Spezialstudien

Entwicklungen frithzeitig erkennen

Die letzten Jahre haben teilweise deutlich
gezeigt, wie volatil sich die verschiedenen
Immobilienmarkte verhalten kénnen.

Die richtige Positionierung lhres Immobilien-
investments ist die Basis flr nachhaltigen
Erfolg am Markt. Unser Immobilienresearch
unterstUtzt Immobilieneigentlimer, -nutzer
und -investoren hierbei mit umfas-

senden Analysen und Marktdaten.

Unsere Spezialisten liefern Ihnen einen aktuellen
Blick auf den fir Sie relevanten Teilmarkt inklu-
sive seiner Entwicklung von gestern bis morgen
und somit Informationen, die hdchst relevant
fur entsprechende geschéftspolitische Entschei-
dungen unserer Auftraggeber und Kunden sind.

Neben grundlegenden Ubersichten tber
die verschiedenen Teilmarkte an Rhein und
Ruhr werden von unseren Kunden auch
Spezialstudien Uber Zukunftsperspektiven,
Markt- und Vermietungschancen sowie
Konkurrenzanalysen beauftragt.

Leistungen Spezialstudien:

BUromarktanalysen
Wohnungsmarktanalysen

Einzelhandelsmarktuntersuchungen

>
>
>
>

Analysen zum Markt fir Gewerbe-
und Industrieimmobilien
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Berufshaftplichtversicherung
L. Funk & S6hne GmbH Professional Risks
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www.ruhrmakler.de
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